Honorable Conce 0 Deliberante de la
Ciudad de Puerto Iguazo

CAPITAL DEL TURISMO

Ciudad de Puerio Iguazi, 28 de Julio de 2005.-

Expediente 62/05 Letra “C”
ORDENANZA N° 51/05.- -

VISTO:

La necesidad de efectuar un Plan de Ordenamiento del predio denominado:
“Plan de Desarrollo Turistico del Area 600 hectareas de Puerto Iguaziy”, perteneciente
al Gobierno de 1a Provincia de Misiones y;

CONSIDERANDO:

Que mediante el Decreto N° 1628/04 ¢i Gobierno de la Provincia de Misiones
ha aprobado el nuevo Plan Maestro para el Desenvolvimiento Turistico de Puerto
Iguaz( y el Plan Integral de las 600 has., fijando normativa especifica que regula las
condiciones técnicas a considerar para la radicacién de inversiones.

Que también se ha contemplado nuevos usos posibles de los predios como ser:
Parques Tematicos, Parques Zoo-Botanicos, reservas privadas y pablicas de flora y
fauna y toda otra infraestructura complementaria que aporte el mejoramiento de 1os
servicios furisticos en general.

Que a efectos de dar cumplimiento a lo que establece la Carta Organica
Municipal en su Articulo 68 Inciso “a” .

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
PUERTO IGUAZU, SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: INCORPORASE a la Ordenanza N° 96/04 la normativa especifica
de zonificacién general de actividades y uso de suelo, asi como las normas generales

_y especificaciones particulares para cada zona, determinadas en el Decreto N°
1628/04 en la zona denominada 600 Hectireas, propiedad de la Provincia de
Misiones.

ARTICULQO 2°: El Departamento Ejecutivo Municipal incorporard al Plano de
Clasificaciéon del Territorio Municipal, zonificacién y la matriz de uso del suelo, lo
determinado en el Articulo 1° de la presente Ordenanza.

ARTICULQ 3°: Registrese, Comumquese Cumplido Archivese. 1 (
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: DECRETO N 1528
POSADAS. 20 de Septiendire ¢ 2004 -

VISTO: E! Decrwdo N 1800/02 y la Ley N°
480, y

CONSIDERANDQ:

. Que o5 necesario amptiar, reformular y
actualizar foa alcances y contanidos del decreto 1600/02, que prové el orienamiento
del predio denominado “Plan de desarmolio Turletico de! 4rem 600 hechireas de
Puette {guazd, Misienas”, v damés amprendimienlos furisticos en & Municipio da
Puerto lgug2u, &n lo que e refiere a las caractaristicas de los l0teq y sus usSOB
previstoz, en un fodo de acueTdo 3 Ia ley N° 480 de Tisrres facates;

Que medianie la ky pravincial N° 4008 sa
aprobt la ampliacién del drea asignada originaimente a fz comunidad aharigen
Guarari Yriap¥ tronsforméndola en una Reserva  nakural y Cultural de
aproximadaménto 26% hectéreas, que ha sido transfesidz a dicha comunidad:

Quese han concrélado y s estan
evaliando nuevas propuestas de invarsion en et &ros de Puerto iguard, destinadas
parz alojernienty hrristico, especiaimenta en e drea doncminada "800 hectsrsas®
Mentificindose 13 necesidad de atender la demanda de un sector de inversoras que .
siempre dentro det formato originafments previsto de alsjamisnto tipo ecolbgica,
rEquiere gspacios pesm desamokar emprendimientos da pequedia y mediana escals,
-d2 hasta 40 unidades-, con tefrence de una supericia promedio sntre 2 y 5
hectarazs. Jo que se complesicntaria con &l loten existents:

Que e8 necesario sontamplar ta apsrtura
de nuevas calles internas di las 800 has., que garamicen una mes agil v fumcionai
elreulacian dantro del 4rea, con la potibitidad de acceso disato al Rjo Iguaanl, para
todos los empreéndimientos que se constriyan ali, asi como reclificar y ampligr los
razados da las vias proyectades, gam una mejor adecuacién 2 las curvas de nivel
del sitio;

Que €9 menesler tamhidn consalldar ia
presencia de 12 Policia de Miskones dentro 6 lag 600 has., que presta un importame
senvicio dg proteceidn y preservacion sogial y @mhigntd gel Jugar, mediania s

. Bgignacion de un espacie fisico propia Rara sus tareas espacificag, azignandole Iz
pza;cala Individuglizada come msmerc 11 del lote 38 de aproximagamente 3.6 ha, _
{Zona 25;

Que asimismo debm consclidarse  af
86CES0 Al predio denomipado "Albetgue Juveril Ewts" que penanace of Ministerio
de Blenestar Social, ia Mujer y 1a Juventud det Godiena de Mislunes , qua presia un
importanta serviclo a la juventud misianera, WIKAMO €N € sector irdividualizado
mcotazona 3. pareele N° 1 de las 600 hap, pzi como BdeCuar sU infraestnictura

icla;

Qua el Institto de Pravision Secial de
Misiones raquiare un predio pera la construccion de atojamignto turfstico tipa
cabanas, para dar serviclos a gus sfilizdos.

Gue se hace necesaio prever [ futura
ampliacidn de Ia “Escuela de Hotalerla ITEC Puerto iguaxni™ hoy an construccion en
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#l pradio danominade Iole 74, (2008 1) adicionandoss al mismo una sunesficia en &
sector Wenlificado comp ote C-15 de aprodimadamania 3 hectireas:

Que también deban contemplarss nyevas
usos posibles de log predids, ademas de lox crigineimene previstus an =l Dacrétn
N® 1600 02, como sar. Parquas fematicds. parques 260-HOtaniCos. resenvas prvasa
y publicas de Hora y fduna v toda atra infragstructura complementaria que aporte &l
mejoramients de las sénvinios turislicas an genaral,

FOR ELLO,
EL GUBERNADCR DE LA PROVINCIA DE MISIONES

DECRETA:

ARTICULO 1*: APRUERASE fa actuolizacion da 13 normabiva especifica qus

tegula las condiciones técrucas a considerar para ks radicacion de
emprendimigrios tutisticcs en 'a zona denominada “600 hactirems de Pusrta
iguazd”. y los raquisilos 1BCnicos para inversores, incomporade come Anexo 1 al
presente decreto.

ARTICULD 2°: INVITASE a la Municipalidad de Puero iguazu a adherir y
acompafiar oon Ju aprobacidn por ordensnza fa actyalizasidn de &
nomativa propuests.

ARTICULO 3% REFRENDARAN el presenis Decréto ks Sefoms Ministros

Secratwios de Gobierno, de Estade Gemeral y Coordinacion de
Gabinele, do Hacionda, Finarizas, Obras y Servicics Pablicos, de Ecologin, Recursns
Nalurales Renovibles ¥ Turismo, cal Ayro y la Produccion, de Bienestar Sucial, de I
Mujery Ia Juventud, y de Cultyra y Edunacion.

" ARTICULO 4% REGISTRESE, Comuniguese. lamen conocivients los Ministeros

de Gobismp, de Estedgo Géneral y Coordinacién da Sabinete, de
Hacienda, Finanzgs, Obras y Servicios Plicos. de Ecologia, Recursos Naturales
Renovatles y Turlsme. del Agro v la Prduccion, de Bienestar Soclat, de la Mujer y ta
Juventud, y ge Cultura y Educacion, las Subsecretarias de Gastion Eatralégica, de
Trerras y Colonizacidn, de Turismo, Legal ¥ Técnica. El instituto de Pravisian Social,
Jefatura de Policia. Remitase copia a @ Municipalidad de Puerio iguazy.
PUBLIQUESE. NOTIFIQUESE. Cumplido. ARCHIVESE.- N

ROVIRA — Murrieta ~ Closs — Hassan ~ Jacobo - Zivgder ~ Excubar - Passalgequa
ANEXQ |

s AN MAESTRO PARA EL DESENVOLYIMIENTO TURISTICO DE PUERTO
IGUAZU, Y PLAN INTEGRAL DE LAS 580 HECTAREAS, PUERTO IGUAZL,
MISIONES, ARGENTINA.

Visto s mecesidsd do  actusRzar lz implemsniscion de  las polificas estratépicas
integralas que promueven ol desamoiio de empreadimizntoa turldtiocs —Culturales -
maditambiontalés on el “jrea lguazi-Cataratsy” para acteceniat e Actividedss
econdmicas, respondiendo a las demandes crecientes de (8 poblacidn de Pusrto
tguaz(l y de la regidén; y con el cbiets de ardenar y odantar ef desarolo de
amprendimiantos en una Mportande zona 4& reserva dencmineda las ‘680G
tectireas” g8 ha formutadp esta actuslizacion.
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E! &sa involusrada en &l prasente anexo del Plan tisne coms limites: 81 Note &
accaso al Puents [nternationat “Tansredo Neves™. Bl Nore y Este el do lguazi; al
Sureste al Pergue Naclonal dei (guazd; al Surdeste €1 Arroye Mbocay, I Zona de
Quintas v al Ceste & Zona de hateles v la Ruta Nacional N 12, al Sur e} Pamgue
Neclonal guazd; comprendiends e Lote C-13 {Patide Inmobileia N* 23001,
Mensura OGC R 33409, Superfitie 628 has. 33 as. 82 ¢as., Regisito Propiedad

" Immusbla Tomao 8 Folio 128 Finca 1532 Departamenta iguazd en mayoe exdension); ¥
el srea confonmada por Ja Farcela 165 B (Partida Inmobiliaria 23021, Mantura DGC
Bt 328671, Parcela 105 € {Partida Inmobiliaria 23022, Mansum OGC N 32367), 1a
Fascala 105 D (Partida inmabiliariz 23023, Mengura DGC N* 32867), v una fraccidn
aproximada del 50% d& 7a Parcela 083 F (Partida Inmobitiaria K" 19088}

Eif Pilan Maestro respande a [ag siguenies premisas:

1. Grieitar @f desarrolio del sector danominade (a5 “600 hectireds v aledanos”
dentro ve W clara esruiiure fisica que determing Bl 450 del suelo y 1a
disfribution de la ediiicacién de acuende con &) caricter ¥ funcionas que sa
establecan. Bxtender ‘& misma a2 todas s Aeas necesaria de ser
coordinades, canprandiendo gsio fambién ks nedes de transporie, viafes | da
seguridad y de ssrvicios generales @ Infrasstructum de kg Municipaldad de
puerto lguazs, asi como ixs gque ke competen a ia provinala de Misiches,

2. Garmnlizar las condicionss ambientales malumdes y paisajisticas det drea,
vinculades a la presevvacidn, mantanimiendo, o recuperacion ecoldgics,
asoleamiento, anlice, ptivatidad, y visuales de todos s espacios habilables
interites y axteriores,

3. Regular y garantizar |a densidad de uso del sueio generando un aquiivric
antre cada une de [as 20nas reglameéntadas.

4. Regutar ia forma de subdivision de [2 terra en zonas y parcelas dptimas parg
responder a 109 reguerimenios ¢ s attividades pamnitidas,

5. Fromover |8 adopcidn de wa ¢sguama de circulaelon g y acarde a fas
caracteristicas ¥ usgs del &rea, cacagterizando 2 taa distinlas calies, avenidas,
p rntas. Aumientar 3i 6s nacesana 1 red o trama a fin que la estougtura
Sirdulatotia sem aquitativa a 1odas kas parcelas.

5. Controla: ®l mantanimignto J¢ la arborizzcitn en patticular, diciando normas
2n zalvaguands de la mizma, y respetando 18 normativa provinelsl vigante - &
la feche - &t i mataria.

7. Dafinir un érea de resenva para ’a potiacion aberigen gumran( que habia en la
zona ohjeto de! Plen. Genersndo tambien nommas 4ue propongan cargas
socompanado o8 fesponsadikiad y pendliasikinges en iodas loo espectos.
Incorgorando & contenide de i8 Ley Nacionsi N° 21.838 y Reglamentaria de
protacclon det Petrimonio Mundial y Natural, an el marco de 1A ay provincial
4008/, :

8. garantizar infrassttucture de libre accesbilidad & ri¢ iguaz) para todios los
emprendimientos dei srea.

8. Para o cumplimienio de fos cbistivas, del preseme Plan se getalian a las
normas de planificacion de alcanca general y parlicular prra cada zona,

10. Reactvar sectores pustergados ooh un Criterin intagrader y somplerrentano a
otres sectores uthanos y¥a consolidedos, mejorante los servicios.

1. Alaidet a la estélica urbana, crearkio und Kantidads propia en la edificacitn,
generande una iinagen distintiva pars 6! a'ea. Entandiando por estética no ia
Simple prasanacidn 3iNo ON propuestas GUE contemplen s propis avolucion.
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ZONA PUERTO IGUAZU < AREA 660 HAS, ¥ ALEDARDS.

o LOCALIZACKIN DEL AREA

El area cominmenia dshominada de 1as '600 Has." dastinada a proyecios e
dagarrols turlstice esth imitada &1 norts v oeste por of Rip igran), & sur-saste por ia
reserva natural de Pajquas Naciomalew, a! sur-este por ia fianja de predics
destinados a hoteferls de 3 esirolas sobre la rula Naz, N* 12 desds ef Km. 8 hasta fa
rotondz e acceso & fa ciudad y al aate por fa ruta nacional desde I3 rotonda hasta al
Puente internacional Tancredo Neves gue nos vinciida cor Brast.

+ TOPOGRAFIA.

&t drea & considerar presents endulecionas y desniveles dentro de s parametros
alimélrizos senaladas en of grafico, con un fuens pronungarmienta de Iss pandeantes
fiacha el o con fuertes pendicntss eobre ia zpsla.

En ganafal & tpo da sueio o5 apto para edificar. presentando un manto de

Suedo rope gue oscha de 1 92,9 mis de espesor.

Pac debais dal manio de fiema hay presenciy de tosca diggregada seguida de rocg
hﬁs&lﬂ@. - 4

Seondecs cealizados en las nmediaciones svideacian la presencia de agua
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Aprpiundicades da unos 120 mis con caynakes quir osalah BRAvanve Are
2000 y 4.000 kros pof harg.

Sw propome comd itars de aprowechamsentt deét 8060, @ wiu privdiadio o ks
RHTAZO6 nallreled AcEBBS MRIN0G ME INeNENtORES “SRikdaes” con fErdiey
MOVENETHOY dE WL QU FOMIN AN gehgiDd |2 caltad grtbirust de fas zomas
otrecis

ACCESIEWLIDAD £ INGRESQS.

= ACCESIBIUDAD: .

Las zonas de mayes tehsidad v derswds 08 use sard bos préximes a la milg
nacign 1, SCrin 18 NS acco: bige pad ‘uego graduskmente it sminuvendo
Hinc les 20085 de Manor Kienscsd OF Uss 0 38 LSO Mas chnDl2das, quatands
PAE &1 143 ¥ 50020 I cOsta ded Fio 185 SI8aE MENSS MaCtpeiias.

v INGRESOS: » ;
32 ANCUAMraN  @n SArKOMIANGE [O4 AT Af¢ds M3 atteslbles, sobre ruta nationgl
12, gerarant purtcs de consoutecdr 3ol gic tutisteo dol Assa [guazg,
E2tos actescs diferencigrin les 21889 SoRisikE, LMK y JEpAnvGs, dd LS
THONAD ¥ Masiel. con B4 drcas taisticas de somEsie con B palwaiezs, pang
Posibidlar miamientas y cankole iterencasdos par sus disimilas caracisminas.
LCE CAETENOS iTMrIDTE: Sordnh 4o Aibile Mano con ena metanca erie Anes mMunkipm
ge 15 mis Malenalzada en tness dompatiada cofr gativoe egiEmenass para »l
(T3 v8
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+ ZONFICACION GENERAL DE ACTIVIDADES Y USO DE SUELO

MR Can ey
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DETERMINAGION DE ACTIVIDADES Y NUEVAS ZONAS.

ZONA -S0CIAL, GULTURAL Y DEPORTIVA, RECREACION ¥ ESPARCIMIENTO
Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS AL TURISMO. sometidas & inerscs uaos
puniugles, con aspacios adecuados pera Iz realizernién de eventos e gran
convocatoria y conesnvracion de puilicc de Aol y disecta accashitidad, con
requerinientns de grandes espacios, © Gon abras de g7En envergadura, y desancilo
de estacionamientos, y servickrs. aciuande como complemanto det centro sonlal y
cormercial de iguaxd.

08 25 %
FOT Segun
;  Proyegto

ZONA 2 - MOTELES 3 y 4 ESTRELLAS / Emprendimlentss de alojamianto,
MBCreacion y BSparcyninto i (stico acecuatos a entoma natsrak

IFOS 14 %
FOT Seain
proyeeto

ZONA 3. HOTELES & y 5 ESTRELLAS / Emprendimienios de akjamiento,
racrescion y esparcimiento turfsties vincolagos ditectamente al medio natural,

FO8 10 %
FOT | Siproy.

ZONA 4- ACTWIDADES ECQTURISTICAS Y CAMPO DE GOLF.

FOS G % ,
£0T &proy. - ~
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ZONA &- RESERVA NATURAL Y CULTURAL ABORIGEN GLARAML

Zona de protecoiin det paisais natural y Cukural, Actividades fwisticas de maxime
cwﬂmma% 2 naturelaza. Condicionas de uso a dafink en Plen de mansjo fiiade por
ey

1-NORMAS CENERALES,

1-2 ZONIFICACION:

Las especificaciones particulares para caga zona sompeendidas en iga
Sacciones we detallan en al ANEXO de acuerdo a los siiuisntas indicadoran;
Plangs dimensiones y stparficies estimadas,

FOT- Fatior de poupacion total.

FOE& - Factor g6 Scupaciédn dal susle.

Espacio libre parguiizada.

Eapacio librs natusal,

Estacioramianto

Redro minzmo e linea de adificasian de frents,

Retire minimo de Ilneas divisorias hternas.

Plan; ¥mite de adificacidn

Agtividages permitidas. principales v sacundarias.

1-3 TRATAMIENTO INTEGRAL DEL TRANSPORTE:
Entendiende por berrsporte integral Io relacionado can:
Transpere De Caiga: relativo af transporte de mamadenias dg cuskquier
aaturateza en vehictios da gran pone {camionas),

Tranzporie Publico. miativy al trasiade de pasajaros parm tods amafio de
vehigt:}y pers distancias whanes ¢ farga distancia {automdviles, micros,
i y

Trarsporte Partictdar: para usuaias de vehiculos da pequafio y mediano porta
Qe uso privads ¢ familiar (Motes, eutomdviles, micras, uli¥tarios),
Tramsposte inkumo: Vehiculos de pequena porte, no contaminanies, de bajo
nivel sonarg para el lraskado de 1 8 4 gersarias & hasta 20 én fande.

14 VIAS DE CIRCULACION:
Con miree a sclucionar este item se tomamn las vigs de circulzgion a res
nivales,

1-4-1laz Primaviag, Pare circutacién de Transporte De Crrga, Trensporte Publics ¥
Transporta Particutar.

1-4-2 Vias Securdarias; Para ciiculacién da Trangporte Publico ¥ Transgsrie
Particular,

1-4-2 Vias Terciarias: Pars ccwacion de Transpone Intemo.

15 AREAS DE DESMONTE:

EL drea a desmaniar que necesariamente demanden ias construceiones de los
proyecios de obras nuevas o ampliacionss Aprobados, no poded superar los chigo
metros (S m.) dei pesimete¢ de la superfica ocupada por las constructionss y no
podtd aproximarse a mano@de veirte metros (20 m.) dal parimetno del pradio,
EmMmumaaoaneMmsqusMIMuensmmmem
tuies como piaginas, olarium o estacionamiantos,

Queda prohbida ja extraccidn © remocin de Tuaknier especia abénea, salvo por
expresa autonzacitn oficiat por motives fundados ¢ por estar e iu zona permitida de
desmonte dst Proyesto opertunaments astorizade v aprobado; en todos los casos |2
exraccidn obligard 4 su compansacidn mediznte &f plantado do espacies nativas en
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bes veces mas de las unidedes axtraidas ¢ s8gun lo eyiablezcan s normas
oficislas partinentes ¥ n logar a determinar para cada ¢a30.

1.7 SUPERFICIES NO EDIFICABLES:

84 determinan dos Upos de tratamisn(o para las supsarficies ibres ge
edificaclonge qus resuben de ke aplisscién dal presgrte:

ESPACIO LIBRE PARQUIZADO - {odas las sonstacciones deberan parquizarse gn
§U frea tircundants, esta sUpernice pamuizads t¢ extendsrl desde oz adificioa u
coras aiprizadas para dreas ge desmonte coma {imdte interns, hasta sohrepasar ep
¢lneo maros {5 m) la finge de desmorite sin axceder ) porcentaje establecido para
cada zona, '

ESPACIO LIBRE NATURAL: se determina que i las dreay comprendidas anire jas
supesficies whanizadaa ¥ fas lineas de frente y divistrias Intemas de parcelas sz
deberd mantsner sn su estads natural, sisndo posible reafizar 2olo trabajos de
Lripieza de A superficis, 0 rscupéeracisn dei monte native si asj s& deteminata an
fanicular.

CIRCULACIONES PEATONALES:

Se podran rexalver aseniadna sobre temrens natural solc £n ias stpemicies
Parquizadas de las parzelas y en fas viss pablicas.

En o espacios lbres nativales de cada parcela nda circulacion se resolvera an
forma sobreslevade y deapegada dal terrero sin modificitr {as condiciones del mismo
¥ consintlgas en maders u ot elemento concorddnte con el medio ambienie rahyal,

ALTURA D¥ LAS CONSTRUCCIGNES:

Las gltiras méximas edificables que se especifican para cadz zone avie podran
sobrepazar ef Pleno inite de sdiicacion en no mas de tres mevos {3 m) por
tanquias, sala de mdguinas, depdshos. de o mas del 8% da Ja suparficie proyestada
sobre el sueh natwrel de cadg adificio.

Las constryociones serdn de dos plaatas come maximo, sxeepluanda lag

aterrazadas sabra psndiontes naturates mayores al 25 % qua podran sar de

fres plantas i superar tas diex (10 8) g alturs mivima sodidy  desde g! nivet de
pisa Intericr de In planta inferior.

RETIRC DE FRENTE Y DIVISORIAS NTERNAS: %

Las abras a reallzaree, visibies u ocuhas. sern de parfmetm Ilbre; s» rediracdn en
todos [oa Qanos de s (ineas de trente v de Jas Nneas divisorias imernas antra
parcetas a distaricias minimes especificadas para ceda zong,

TIPC DE EDIFICAGION;

Lo edificacién deberd resolverse a» LIRS © nicieos” de superficies
relalivaments reducidas no mayores de quinientos metros cuadrados {300 n2) de
contacto con ef suelo coma mAximo cada vne, admitdndose un 20% mas para
lecates vomplemaniarios o s Servicios, separdndose eatre si @ ang disiancia ne
msnor 9. quince metros (16 m;. -

MOVIRIENTC DE SUELD:;

Todaa las edificaciones Seberan respefar ‘g topografia nahaal dal wWreno, no

permitiéndose sobzepssar los 4.50 m en mas o o menos det parit del mismo. Sa
aralizacdn 104 casbs aspacifies dehidamante fundados,

143 MATERIALES;
Loz materiales poodomingmes deberdn ser amonicYs en oo v textura con e
paisgje netrzl. Se permitiid an fosna festringide - aytorizecion madiame ~ e uga ge
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hormigones z [a visla y acabados confrasiartes ¢ ravestimientns

metdiicos al exlerior: astshlaciéndose ne supsrar mas del veinticings pot ciando
{25%) de la superficie de ks muros ¢ pemmentes de fachada con ravoquas. Se
exceptie de ia preasnts norma para las etificaciones de fa Sacion 4 y Seacidn 2.

1-14 NORMAS AMBIENTALES:

Queda toaimante prohibldo ¢n el drea de dessriollo dal Plan Maestio Ja

reatizae/én de puakquier Ypo da sctividad irklustial meampatible oo laa wsos
cansignades,

Queda totaimente prohibido en @l area el uso de incineradores ¢ cualquier tpo da
combuatitn para Is simnacian de residuos.

Quedan prohlbidas 2n el dres las quenas a cielo sbierto de cualquier naturaleza, a
exceprian da las destinadas & la coccidn de alimenlos.

1-16 BSTUDIOS, PROYECTOS Y DIRECCION DE QRRAS:

Los sstudics, proyectos y la direccion de iss obras deberdn estsr a vargo de
profasionates raglatrads, y segin ai alcance y ia incumbeacia que ke detarminan sus
titule vedficades para cada £3s0 por =l vrganigmo habiitame y cerfificados por las
Asodzcion o Comelos Frofesionzles sreados por Ley para esa finaldag,
adecudmlose 2 fa nonmativa Proveicial y Municipal

1-18 MARCO RORMATIVO REFERENCIAL:

Ley provindal N* 3074 Evaluacidn de Impacto Armbianial.

Ley provincial N™ 2032: Areas Naturales Prategidas, Decrato N° 944454,

Leyes provinciales N° 2938 y M° 2859, -

Ley provincist N* 420/74 de herras y colonizacién.

Ley provincial N° 3426 Bosques Protactoras,

Ley provinslal 4088/04.asignaclén de predio @ Comunitad guarani Yrlapa.

Ordenanzas de) Manicipio de Prerto Iguaxa N° 1385 N 78/88, N° 3688 vy
demds concaydantes. -

1-17 DEFINICION DEL LENGUAJE TECNICO: :
Las paiatwas y exprasiones de estas namas tiknen ks siguismes significados:;

Amplizr: Modifiear un eiificio aumestanda la sugetficie y/o si volumen

edificada, Modificar uaz ingtalacion aumentando sy capasidad,

Regonatnuir: Edificar de nuevo y 6n = mismo (Uga 1o que antes extaba.

Rehacer una nstalacidn,

Redommar: Modificar up edificio sin aumentar e volumen edificado y sin

cambigt sy uso y, destino. Modificar wia mstafacion =ip aumentar sy

¢apacidad.

Transfornar: Modificar un edificio o instalacion & fin de cambiar su uso, o

teatino sin amphar.

Linidad de uso o unldad funcional: Ambito sompuesto de uno & mas locales qua
adiniten un Use fJuntionaimente ndependignte.

Uso principal: e uso de una parcala es is funcién para ia ausl el tecreno,

edificio ¢ sstuctura aseniadas sn 8t ha sido disedade, constnse, ctupade,

utifizano o manteniga,

Uso secunduria: Ei destine a satisfacer, denire de la misma pareia, funslones
rnacesarias pars & desanollo 8¢l uso pencipal,

Uao condicionado: El qua es1a sujete a requisitos de ubication, de tamallo,

efc., s2pin ¢axla rona.

Uzso no permitido: ES que por sy caracteristicas no 88 compativie con e

cardcter del uso det Arew y Sus respectivas Zonds. Puede sae cubiedo, o semi-
oubiertd o descubierio.
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Lugar para canga y descarga: Espatio cubienty, semi-cublerto o descubieno, donda
deben efetluarta kae oparaciones de catga v descanga, mherenias 2 las actividades
quer Blii $e desarrofizn, -

Madule de sataclonamients: Superficia nacesaria pats la guarda o astacionemignio
de un vahicuio ¥ su desplazamiento £n el lugss destinado & ese use, de fat modo que
el ingreso D egreso desde y haca 13 vis publica se puade hacar gon &l vehicuta
marcha adeiante, v 8in mowilizar oiro.

Log modulos se determinaran e las nomas de canstiection sujelds al uso v
proyecto de sads casa.

Piaya de estacionamisnto: Parcela, Edifcio, estucdurs o una de sus panes,
deztinados @ los stomoiores que deban estscionarse por un Hampo Imitado, ng
mayo: de Z9 horas. Pusde ser pliblica o privada, de szplotation comarcial o a thulo
gratista, 0 COMO SRVt Complertentario de otrp uss.

Calta da {2 Parcals: Cota del "nivet det cordonmas el siplemeanta que resulta pir 1a
construccion de ia acera en el punte medio oe & Lites Municipat que corresponde at
frente de 12 parcels.

Linaa da Pronte de Percela: Linea que limita una parcala cbn iy vias de

clrauackst o espacios plblicos axistemes o proyecidos.

Linsas divisoHaa de parcels; fa qua interceptan las Lineas de fremte y definen log
timites ¥ divisidn enue parceias.

Linsas de Edificambn: Las que limiten ¢! 3rea edificable de ks parcels.

Lineas ce desmente: Las que limiem el Aree pernitida para fa axiraccién de
espesiag arhorear circundaintes a |as erificacipnes.

Parcels: Suparmicie indivisa de temeno designada ¢ams tal en pianos registrados por
ta autoridad compeiente.

ELuperficle tde dezmonta: &3 4l espacic comprendido enta las edificaciancs y kg
{inpaa de degmonte.

Espacic ilbre parquizado; se efiers a izs superficies no edificables de cada parcela
facticles de modificar ia composiciin vegetal nalural del iugar,

cembiando, reampiazando, o agiegando especies nativas,

Eapacio libre natursk: se reficre 4 las suparficies no edificables de cada

parcala comprendidas entrd las Superficies parqulzadas ¥ sus linsas divisorias y de
frania, an (a5 qus solo se permilirdn reafizar tareas de linpieza ¥ o deamalézamienic.
Nivel de Corddn: Cota filada por la Muricipatidad pars ¢ coricn de ka calzeda en &l
punto qus carrespands ¢oh el medio del frents de pancela y referido al plano e
comparacion para la nivelacion de la ciidad, .

Via Phblica: Aulopiste, avenida, calle, callején, pasaje, senda o prse abiertn
transito, declargdo axprasamenta “Via Pablica” 2n of prayecto de 2nnifinacion,
Espacio PGbikio: Piazas, parques, paseos o cualquler otro sspacin de uso

Pibkeo destarados axprosamente "gspacios Péhlicas™ an ol proyacto de

zoniicackin.

Edificio; Cualqder astructura construida para albetgas personas, animales o

bisrze musbles ds cualquisr claas ¥ que 8318 fia 3l suala en forma parmanente
Edificiog de perimatro Iihre: Aquelios cuyas paramentos exieriares eatan

refirados e ag lineas divisorias da la parcela, segin las retaciones de altura y
diztancia astablecids on 9stas normas.

Fachada primcipal: Paramento extztior de un edificio gue dalimia s volumen hacia
Fz via pdblica, atrvjue la traza dal migma =0 caincidfa con (@ Bnea de ediflcacion.
Factor de ocupacidn totat (FOT]: Nommro que rulliplicado por (3 euparficie

tatai de la parcela detesming (@ superficia cubleria tdal ecificable, En &l computa de
ia suparficle total edificable a s efeclos de [k aglicacion get FOT no se incluka la
supeficie cubiera y saemi cubiens, deatinada & satisfacsr {08 requarimientos da
eslacionamisntoe, nd de 102 locales gestinados 2 instniscionss de sanvicios canirtes
haies tome ‘Insislaciches camplementasias de gas, Hectticidad, agua comente y
pluviales, caiofacclin raffigeracion central sala de wiquinas ascanaorss y
moRecargsy ¥y artefacios parg compactacion o gepisin fransityic 48 residuos.
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Aslinisma no se camputa la superfice de 12 plante baja lbre y #olo se lendrd en
cuanta iz mitad de ka euparfiie da balcones ¥ teraza cubiertas, porticos, galerias v
simiares. ]

Fector de ocupacién del suelo (FGS): porcentaim de la superficie lotal ded

leiteno que g2 pusde cenpar con los uses astablacides. Los factores de

ocupaclidn def suak, tienen af caracder de MAXIMos $in constituir vatore fijes.

El area envalvente de lng proyecclongs horizontsles de todaa s nivelss del o de los
edificios no podrd axcader af porceniaje de iz superficle ttat dal tefrens agtabiecids
para el FOS. o resto seri destinad 6 espacio hbie matursl y parquizado,

Parcely: Suparfide indivisa delimitada por 1a linea de frents y Hnens divisordas
internas entre perceias.

Fano limie: Plane virtusl que emita fa altura pesmitida de cuatquier pynto

det egificio.

Planta libre: Plante de un odificid.. sin ceramiantos pavimetrales, que pstmita la
iINareomunicacion con el espacio natukal © parquizado ccundanis.

Superficie Cublerts: Total G6 14 suma de Iss superficias parciakes de fos

lucsles, entmeusing, volgizos y panisos de un edificia inchuyeado la seccidn
harizontal de muros v tabloyus todas fa= plantas. = :

Yolumen edificabla: Yolumen maximo que puade gonatrulrse eh una parcela segiin
faa prasenies noamas.

Volumen edifitado; Volumen totzl construido en fa grarcels.

Ambients Urbano: Conjuntd dei espacio s8ra0 uibane, las aquas superficialas,
entubadas sublefraneas, »l suelo. el subsueln y femas constituyentes del medio
natugal.

Compactador: Digpositive mecanico s pucde reduch sl yolurmon de la

basura.

Contaminants: Cualquier agente flsico. quimice o bioidgico capax de producir
conterninacikin ambientsl,

Espagic adrea del drea: Lg atmdsfera, por fuera de ks edificios v

construcciones. £n lo que $& rafiere a actividadies que tengan Su ordgen en el draa y
2ean capaces de contemings of airg, of Espacio aéreo sa entsndara

axtondida hatip erba hasta el bhorde de la exosfera, y hotizontalmenta hasta
cuakiuier distancia del Kmkte Juredlecional det droa.

Fuente deo Contuminacién: Instafaciin © slements temporarios © permanents, fjo &
MmOVl qua emita confemingnica & armbientes.

insinerador: Homo destinado al quemado de basura,

Residucs: Materla sifida , liquidz o gasensa remanants e la Impheza o de
cuziquier otra activiciad dgl dred .

CONDICIONES PARA ARCEDER A LA TITULARIDAD DE TERRENOS EN
mspn&wx&o DEL PLAN DBE PROMOCION D& INVERSIONES
TURISTI

Condicionas Genargies.

1. El Diergnta, {pertona fisics ¢ juridica) dabe présertar manfestacdn de
bienes y deudas, y loda otra documentacidn ansxa gue acredie su solvencia
econdmica y financiers pers reslizar {3 inversidn pratendida,

2. El Ciwrente debe ecraditur expariancia comprobable en el rubto turtsmo, por s
¢ madiante alguns vikutacikin comerciwl a pessoiias 0 empresss del rubrs.

3. El oferents debea presertar ol &studic de impacte amblental vo nforme de
Impacto Ambiental, cuando la auteridad de aphcacidn lo estime partinents.
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4. El Ofarenle deberd presantar ta siguisnte documantacion téomica de la chra a
realizar, 2 nhvel de anteproyects de arquiterturs qua Endrd Xs siguiantes
Plangs: Planta general, cortes, vistas e Emdgenss «m tms dimensiones a
escéia  adecuada. Masmoria dwscripiva de ta  propuasta, Chmpino,
prasupuesta, plan de tabajo y cuva de inversionss, y toda oba
documentacidn que explique en formz suficienie b propuesta,

Mt e e e Y

NECRETOS SINYETIZADOS

—_—

DECREFG N> 629
POSADAS, 06 de Mayo de 2005,
ARTICULO 1 EXCEPTTIAKE ! premente Decreto de los sicances de su simitar N D/ 1004,

ARTICULD 2% DISMINUYASE ia surns de § 22.000.00 (FESCS VEINTIDOS MIL) dal Presupuesto vigente de la
Jurisdiccidn W — Secrvtpria de Estade de Hucienda, Firanzas, Dbras v Servicios Poblicss. Unidad

dt Orgamizacide I5 ~ Contadiria Genersl, seghin el sigiticnee detalfe:

04-05-0-1-18-101-011-011 1 0 ~ Personal Pepnanente $ 2200000

ARTICULO 3% INCORPORAST | TNCREMENTESE la suma do £ '22.000,00 (PESOS VEINTIDOS MIL at
Presupuesto vigente de fe Jurisdiccion 04 - Secreteria de Esiade de Hacienda, Finanras, Obras v

Servivios Plblicos, Unidad de Organizacion 43, Contaduria Geperal, somin o siguicare detallo:

@4 05-0-1- 18- 1.031-81 381 158 - Sepvicios Extsordinarios $ 22.500.0¢

ARTICULQ 4% RECONGCESE de legitino abong i prestacior e sorvicias firery def hewario habilual, desde ¢l 10
dy Abel doel corrierds sfe v hasa I3 fecha vl presemse Decrsto, cn conckpto de “Servicios

Extraovdinarios™ al persenal de i3 Diretcién de Liguidaciones de |a Coptaghrda Geacral, segvn el sijuiente detaile:

APEILID0 ¥ NOMRRE CATEGORIA  AGRUPAMENTO ABRIL/2603
JAWORSKI MARCELD FABIG 14 ADMDIIST. §0 HORAS
FICCQ JAVIER YLISES 17 ADMINIST, 80 HORAS
PEREZ JOSE RAUL kS ADMINIST, 60 HORAS
ALLENDE IRIS RAMONA t5 ADMINIST. 62 HORAS
QUEVEHNQ PATRICIA FDITH 5 ADMINIST, 60 HORAS

ARTICULO 5% RECONOCESE de logltimo abono la pretaeitn de servicios fhiera del horario habipst, desde ol 1°

de Abril del corentt: afo v hasta la ficha del preyente Devrelo, wr concepto de “Mayor
Dedicacion® ai petsonal de Ja Direccion de Liguidacitmes de acverds a lo estsbkecidn en ¢] Artiouio 24 dg la Ley
1356, reglamentada por Antizuio 24 Inc. bj — punto 3 ~ del Bircreto 195%/82 — todificado por Decreto 224493, con
una astenacion det ochenta por ciento (86%) del toial de remugeTEciancs SIjeas A anorias por an mayor horarin,
segitn of sipuiente desalle:

_APELLIDO Y NOMBRE CATEGORA AGRUPAMIENT(Q , ABRIL/2005 ;
DOMINGDEZ ROSA BEATRIZ 29 ADMENIST. 80 BORAS
RARRQS BEATRIZ {1.ADIS 19 ADMINIST. &0 HORAS

ARTICULQ & AUTORIZASE a partlr de Iz fechz det gecsente Decreto ¥ hasts el 31 e Diciembre de 2005, Ja
prestacion y pago ds “Servicios Extraortinarios™ al persoral e ja Diirecritm de Liquidscioney por
un fotat de irescientas (330) hovas mansuates,
ARTICULO 7 AUTQORIZASE a peztkr dc fa fochs de) presents Detvetn ¥ has &l 31 de Diciembes dc 2005, L
prestacidn v pago en concopto de “Mayar Dadicacion™ af perzone] de 1a Direycion de Liquidaciones
de acuendo a Lo establecido en e Articulo 24 de I Ley 1556, reglameniady por Artiguio 21 fuc. b} pioyre 2 - ge
Docreta 154742 ~ modificads por Decrera 224/83, con und aMgnacion del ochenka por ciento (80%) del sl de
reRumCraTionts sujetas 2 Aporles pot un mayor horirio de hasia sssent (68) horas mensnales par ageme, ¥ tasta un
it de doscienies cusrenta {240) horms menguales.



. Honorable Concejo Deliberante de |;
Crudad de Pyerto | guazi

S CAPITAL DEL TURISMO
“2004 Diécimo Aniversario de la Sancion de Ia Carta Orgiinica Mmia'pal" -
Ciudad de Prerts Iguuzy, 23 de Diciembre de 2004,

Exnte. N* 88/04 Letra “DEM™
ORDENANZA N® 96 /04:

POR ELLO

EL HONQRABLE CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE PUERTO IGLAZD),
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO i°. APRUEBASE parz 2 Ciudad de Puerto fguax;, el ordenamiento, Ia
actualizacién v modificacién det Plan de Desarrclio Urbano, graficado en los pianos y de
acuerdo con los textos que se indican a los articuios siguientes v que forman parte de Iy
presenie Ordenanza.

ARTICULO 2°; Forman parte de Iz prosente Ordenanza los signientes:

a) ANEXO I PLANOS
13 Clasificacién del Territorio Municipal v Zonificacién,

2} Matriz de Uso de Sueio.

b) ANEXO 1: TEXTOS
1} Clasificacion del Territorio Municipal
2) Ocupacién de Suelo- iipo de usg
3) Nomenclador d¢ uso
4) Intensidad de nso
3) Descripcion de zonas
8) Disposiciones especiales

ARTSCULO 3° E} sreq denominado en ¢i Anexo como Hé, se mantiene como zona de
J chacras y quintas cog los parametros comespondientes a g rmisma.

ARTICULO A% DEROGASE toda otz disposicién que 0ponga a la presente.

ARTICULO 5% COMUNIQUESE, al Departamento Bjecative para su promulgacicn,
registrese, pubifques.e, cumplido ARCHIVESE - '
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